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Altalanos'' rész.:

A szovetkezet neve, székhelye: . BEM” Lakasszovetkezet
Székhelye: Szombathely, Vaci M. u. 16. sz.

Megalakulédsa: 1962. év

Pénzforgalmi szama:72100237-10120051,72100237-0120068,
72100237-11040598

Adodszama: 10091034-2-18.

Statisztikai szama:1009 1034 7032 121 18.

TB torzsszam: 16032-2.

Nyilvantartdsi szama: 1062018

Cégjegyzékszam: 18-02-000329.

1 . A lakdsszovetkezet célja feladata:

A lakasszivetkezet célja:

A lakasszovetkezet tulajdondban 1évé lakdépiiletek tizemeltetése, karbantartasa, felujitdsa,
korszertsitése.

A lakasszovetkezet mitkddtetésénél az Onsegély a szolidaritas, a tagi demokracia, az 6nkéntes
kdzremiikddeés, a tagok szolgaltatasi igénye, mint meghatarozoé alapelvek figyelembevétele és
megvalbsitasa.

Feladatai:

A lakéasszovetkezet alapvetden a tulajdondban all6 lakoépiilet fenntartasaval, korszer(isitésével,
Uj lakasszovetkezeti tulajdonu lakdépiiletek épitésével tagjai €s nem tagjai lakhatdsaval
osszefliggd éptiilet fenntartdsi hasznalatba adasi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd
vallalkozasi feladatokat lat el.

2. A lakasszovetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:

- A lakdsszovetkezet tulajdondban 4llé lakdéépliletben a tagok dltal kozdsen hasznalt
eszkdzok, épiiletrészek és a lakoéplilethez tartozo6 foldrészlet hasznélatba adasa,

- a lakasszovetkezet tulajdonaba és kezelésébe tartozo lakoéplilet fenntartasa,

- tovabbkozvetitett szolgéltatdsok,

- a lakasszovetkezeti tulajdonu lakoépiilet épitése,

- a lakédsszovetkezet tagjai és nem tagjai szamadra nyujtandé kulturélis, - sport és kozcéln
tevékenységek cllatasa.

2.1. A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége kirébe tartozé feladatai:
- nem a szdvetkezet tulajdondba tartozé ingatlankezelés, tarsashazkezelés, ingatlan
bérbeadas,
- kébeltelevizidé misorelosztas,
- biztositasi tevékenység.

A lakdsszovetkezet kozhasznu tevékenységet ellatd, kommundlis szervezet, mely a
szévetkezetben rejl6 elénydk felhasznaldsaval, a tagok személyes kozremitkddésével és anyagi
hozzdjarulassal gondoskodnak a lakéssziikségletiik  kielégitését szolgdlo épiiletek
rendeltetésszer(i hasznalatarol, iizemeltetésérdl és fenntartdsardl. A lakasszovetkezethez tartozo
szbvetkezeti tagok és nem tagok lakasallomanyanak minél magasabb szinvonalon torténd
/épliletek/ fenntartdsa, felujitdsa és tizemeltetése, kommunalis kiszolgdldsa, kornyezetének a
tagsag igénye szerinti alakitdsa, a koziizemi szolgaltatdsok szervezése és 6sszefogasa, valamint
azok épiiletekre és egyénekre valo lebontésa és elszamolasa.



3.A szivetkezet tevékenységi kore:

70.32 Ingatlankezelés

70.20 Ingatlan bérbeadasa tizemeltetése

74.87 Méashova nem sorolt gazdasagi szolgaltatas
64.20 Tavkozlés

70.1 1 Ingatlanberuh4zés-eladas

70.12 Ingatlanforgalmazas

70.31 Ingatlaniigyndki tevékenység

92.20. Radié-televizié miisorszolgaltatas

45.11 Epiiletbontas, foldmunka

45.21 Epiilet, hid alagut, kézmii vezeték épitése
45.22 TetOszerkezet-épités tetofedés vizszigetelés
45.25 Egyéb specialis szaképités

45.31 Villanyszerelés

45.32 Szigetelés

45.33 Viz-géz-fiitésszerelés

45.34 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

45.41 Vakolas

45.42 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

45.43 Padlo-, falburkolas

45.44 Festés livegezés

45.45 Egy¢éb befejezd épités

45.46 Biztositas

45.47 Hirdetés

4. A képviseleti jogosultsag

4.1. A képviseleti jog gyakorlasa

A szovetkezetet Onalgdan az igazgatdsag elndke, akadalyoztatdsa esetén igazgatdsig eseti
megbizassal bir6 tagja képviseli. Az elnok képviseleti jogkorét esetenként, vagy a tevékenységek
egy bizonyos meghatirozott részét tartosan (visszavondsig) datruhdzhatja az igazgatésag
valamelyik tagjéra.

A szovetkezeten belill mar eldontdtt kérdésekkel kapcsolatban a képviseleti jogkort csak a
dontéssel megegyezden lehet elldtni. A felhatalmazast meghaladé kérdésekben
jogkovetkezménnyel jard nyilatkozatot tenni nem szabad.

A szovetkezetet barmelyik tisztségviseloje vagy alkalmazottja felhatalmazas nélkiil is koteles a
szovetkezet képviseletében fellépni, ha ezzel a szovetkezetet karokozastdl 6vja meg.

5. Az alairasi jogkir

5.1. A cégszerii alairas

A szovetkezet képviseletében 6ndlld cégjegyzésre az igazgatosag elndke jogosult. Az irasbeli
képviseletet a szdvetkezet bélyegzd lenyomatolt cégszdvege €s alatta az elndk alairasa képezi.
Az aldirds alatt az elndk névét gépelt szoveggel is fel kell tiintetni.

5.2. A bélyegz6k hasznalata

Cégszerii aldirashoz a cégszoveget tartalmazd bélyegzot kell hasznalni. A bélyegzok
megrendelése, beszerzése, nyilvantartdsa és selejtezése az ligyintézd feladat. Az elveszett
bélyegz6 érvénytelenitését az ligyintézd a hivatalos kézlonyok (valamint orszagos napilapok)
részére- az igazgatosag elnoke 4ltal alairt - kozleményben hozza az érintettek tudomésara.



5.3. Alairas bankszamlinal

A szbvetkezet szamldit vezetd pénzintézet/ek/nél a szovetkezet bankszamlai felett az alairdsra
jogosult, a pénzintézetnél bejelentett tisztségviselok és alkalmazottak alairasaval lehet
rendelkezni. A bankszamlak feletti alairasi jogosultsag el6feltétel, hogy az illetd hitelesitett
alairasi cimpéldanyt adjon. A szovetkezetnél banki alafrdsi jogosultsiggal az igazgatdsag
clnoke rendelkezik. (Elektra V.5.0253. elektronikus alairasnal: 10 pont.)

Akadélyoztatisa esetén gazdasagi vezetd és igazgatdsagi tag. (Elektra V.5.0253. elektronikus
alairasnal: 5-5 pont).

5.4. Utalvanyozasi jogkor

Pénztari utalvanyozésra jogosultak:

- igazgatdsag elndke .

- igazgatOsagi tag és szamviteli vezeté 100.000,-Ft-ig.

Neviiket és aldirdsukat a hazipénztéar kezel6jének le kell adni és ott megdrizni, hogy az alafrasok
helyességét és jogosultsagat ellendrizni lehessen.

5.5. Kiils6 targyalasokon felvett jegyzokonyvek. emlékeztetok aldirdsa

Ha a targyaldson az igazgatdsag elndke jelen van, a targyalasrol késziilt iratot egy személyben
az elnok irja ala.

Ha a targyaldson az elndk nincs jelen, a felek altal készitett megéllapodést, jegyz6konyvet -ha
az a tarsasag nevében tett kotelezettségvallalast, jogszerzést vagy jogokrdl valod lemondast
tartalmaz- a sz6vetkezet képviseleti jogkorrel felruhazott 2 tisztségviseld

je irhat ala.

Amennyiben a jegyz6kényvben, emlékeztetdben olyan megéllapodasok hatdrozatok keriilnek
régzitésre, amelyek elfogadasara a szovetkezet képviseldjének nincs felhatalmazasa, illet6leg
a targyalason nem vesz részt 2 16 képviseleti jogkorrel felruhazott tisztségviseld

, illetve alkalmazott, akkor e tényt a jegyzOkonyvben rogziteni kell és a jegyzokonyv csak a
szovetkezet részérél tortént cégszeril alairas utan lesz joghatélyos.

A targyaldsokon szdban vallalt kitelezettségeket irasban vissza kell igazolni.

5.6. Utasitasi jog

A kiadott szobeli vagy irasbeli utasitdsnak meg kell felelnie a torvényesség kovetelményeinek,
dsszhangban kell lennie a jogszabélyokkal, az Alapszaballyal, a Szervezeti €s mikodési
szabalyzattal, a bels6 utasitdsokkal, valamint az egyéb célokkal és tervekkel.

Az igazgatésag elndke a szovetkezet valamennyi alkalmazottja tekintetében rendelkezik
utasitasi jogkorrel.

6. A szivetkezet szervezeti felépitése.
6.1. A szovetkezet szervei
1. Kozgytlés (részkdzgyilés)
2. Kuldottgyiilés
3. Tagértekezlet (6sszevont)

6.2. A lakasszivetkezet tisztségvisel6i
Igazgatosag
Feliigyel6 Bizottsag

Egyéb ideiglenes jellegii bizottsag:
Jelol6 Bizottsag
Szavazatszedd Bizottsag

6.3. A szivetkezet szervezeti felépitése
A szdvetkezet szervezete:



- ktildsttgytilés

- részkozgyilés

- tagértekezlet

- igazgatdsag (5 £6)

- feltigyeld bizottsag (3 £6)

A szovetkezet ligyintézo szervezete:
-szovetkezet elndke/igazgatdsag elnvke
- gazdaséagi vezetd

- kontirozé konyveld

- Adltalanos tigyintézo (2 16)

- muszaki tigyintézd

- pénztaros

-~ adatrogzitd

- karbantartok (2 {6)

- hézfelugyelok (3 £6)

- héazgondnokok ( 1 {6)

7. A szervezeti egyséoek feladatai
7.1. A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgyiilés.

7.1.1. A kozgyilés hataskorébe tartozik :
- A lakasszovetkezet egyestlésének, szétvalasanak és a lakdsszovetkezet megszinésénck
elhatdrozésa.
- A kivéléssal kapcsolatos vagyon megosztasa.
A kiildsttgytlésre vonatkozd alapszabalyi rendelkezés elfogadasa.
Minden mas a kdzgytilés hataskorébe tartozd ligy eldontését az alapszabély a kiildotigyiilés
hatéskorébe utalja.

7.1.2. A kiozgyiilés Osszehivasa:_

A kozgytiilést az igazgatdsag hivja 6ssze. Kotelez6 a kozgyllés Osszehivasa, ha ezt a tagok 10
0/0-a vagy a feliigyeld bizottsag irasban, az ok megjel6lésével inditvanyozza.

Ha az inditvanyt az igazgatdsag nem fogadja el, illetéleg legkés6bb 30 napon beliil a kozgytilést
nem hivja Ossze, a feliigyel6 bizottsag ezt kvetd 15 napon belill , ennek elmulasztisa esetén
az 6sszehivast kérd

tagok , vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kdzgytilés 6sszehivasara.

A kozgylilést- annak id6pontjat legaldbb 15 nappal megeldz6en- a napirend megjeldlésével
irasban kell Osszehivni hirdetmény Wtjan. A hirdetményt a lakéasszovetkezet sajat
kabelhal6zatén a ,,BEM INFO ,, csatorndjan keresztiil teszi kozz€, a kozgytilés napjaig napi 6
oraban.

7.1.3. Hatarozathozatal :

A kozgyllés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint a fele megjelent. Ha a kozgytlés
hatérozatképtelen, az ezt kovetd 15 napon beliili idépontban azonos napirenddel vjabb
kézgytlést /megismételt kozgyiilés/ kell tartani. A megismételt kozgylilés a megjelent tagok
szamara tekintet nélkiil hatdrozatképes.

7.1.4. Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani:
a.) a lakasszovetkezet egyesiilése szétvaldsa és megsziinése kapcsan meghozandd
dontések esetében.
b.) a vagyon megosztas vonatkozasaban.
A kozgylilés hatarozatait a jelen 1€v6 tagok tobb mint a felének szavazatéval és nyilt szavazéssal
hozza. A kozgyiilésen lakasonként/ haszndlati egységenként/ csak egvegy szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakds/ hasznalati egység / tobb tag tulajdondban / hasznalatdban /all,
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akkor az adott tagok maguk koziil kitelesek kijelolni a kozgyiilési képviseletre jogosult tagot.
Hazastarsak és kozvetlen hozzatartozok esetén vélelmezziik a tobbi tag meghatalmazésat.

A lakasszovetkezet tagja a lakésszOvetkezet mds tagjatol a kozgyfilési képviseletre
meghatalmazast adhat frasban, két tanu sajatkezu alairdsaval, lakcimének feltiintetésével és a
meghatalmazott elfogadd nyilatkozataval ellatva. Egy tag kozgyllésenként csak egy
meghatalmazassal rendelkezhet.

7.1.5. Irasbeli szavazas:

A lakasszovetkezetnél a tagok kozgyiilés 6sszehivasa nélkiil- irdsban is szavazhatnak, ha a
dontés ilyen moédon meghozhaté. Nem lehet irdsban szavazni Az Lsztv. 15. S (1) bek a-g
pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

Az irasbeli szavazas elékészitése, lefolytatdsdnak megszervezése ¢s az eredmény kozlése az
igazgatésag feladata. Az igazgatosag az irasbeli szavazasra feltett tigyben révid, de a lényeget
magéba foglalé frdsbeli tdjakoztatast koteles a tagoknak megkiildeni, amely a dontéshez
sziikséges és elégséges legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az irdsos szavazas targyat
a felligyel® bizottsagnak véleményeznie kellt ezt a véleményt a tagoknak meg kell kiildeni. Az
igazgatosagi tajékoztatot és a feliigyeld bizottsagi véleményt a szavazds megkezdése el6tt 8
nappal kell a tagoknak kikiildeni. A szavazdlapon a targykor és a sazvazasra feltett kérdés
egyértelmii megnevezése mellett- igen, nem tartézkodom- kifejezések szerepelnek. A
szavazdlapon az igazgatOsagnak ismertetnie kell a szavazds modjat, leadasanak helyét, a
szavazatleadasra rendelkezésre allo id6tartamot. Az irdsbeli szavazas leaddséra 15 napot kell
biztositani. Az igazgatésdg a szavazatok Osszeszamlaldsdra szavazatszamlalo bizottsagot
kételes 1étrehozni, melynek tagjai 1-1 igazgat6sagi és felligyeld bizottsagi tag. valamint 1 nem
tisztségviseld szovetkezeti tag. A szavazatok Gszeszamlalasarol jegyzOkonyvet kell késziteni.
A szavazds erdményérdl a szavazasra megjelolt hataridét kovetd 15 napon beliil irasban kell
értesiteni a tagokat. Az értesitésben utalni kell a hatarozat elleni jogorvoslati lehetéségrol.

A lakasszovetkezeti értesités alatt a kiildeménynek a tagok postai levélszekrénybe torténd
lakéasszovetkezeti szervezésl, kozvetlen tovabbitasat kell érteni.

8. A kozoviilés részkozgvilés formajaban is megtarthato.

A részkozgyllések szavazatait Ossze kell szamitani. A részkozgyiilésre a kozgylilésre
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni értelemszer(ien. A részkdzgytlés korzetei azonosak a
tagértekezlet korzeteivel.

A részkdzgylilés Gsszehivasa és megtartasa ugyan az, mint a kozgyilési eljarasi szabalyok.

8.1. Részkozgyiilés

Az alapszabily a kozgylilés megtartdsanak modjat részkozgylilések formdjaban is
meghatdrozhatja. Ebben az esetben megéllapitia a részkozgylilési korzeteket. A
részkdzgyliléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell szamitani.
Az alapszabdly a részkdzgytléseket a részkozgyllési korzet meghatarozott bels6 ligyeiben
onallédontési jogkdrrel ruhdzhatja fel, ha az igy hozott hatdrozat mas részkdzgytlési kirzetet
nem érint. .

A részkozgyilés hataskorére és eljarasara egyebekben —ideértve az el6z6 bekezdésben emlitett
escteket is- a kdzgyllésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

8.1.2. A részkozgyiilés jegyzokonyve
A részkozgylilésrol jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell:
- arészkdzgyilés helyét és idépontjat,
- amegjelent tagok szamat, valamint az indokoltan tavollévok szdmat,
- arészkozgylilés levezetd nevét, valamint a kiilsé meghivottak és megjelentek nevét,
- ajegvzékonyv vezetésével megbizott tag nevét,
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- a hatdrozatképesség (vagy hatdrozatképtelenség) megallapitasat, - a napirendi
kérdéseket,
- avita sordn felszolaldk nevét és a felszolalas 1ényegét, - a hozott hatdrozatokat,
- ajegyzOkonyv hitelesitéinek nevét.

9. Kiildottgyiilés

A szovetkezetnél kiildottgyilés mikodik, megbizdsa iddtartalma: 5 €v.

A kiildotteket a szovetkezeti tagok koziil a részkozgy(ilések valasztjak meg, nyilt szavazéssal,
egyszerii tobbséggel. A kiildottek megvdlasztasara a szovetkezet egészére vonatkozodan a lehetd
legrovidebb id6tartamon beliil keriil sor hatarozatképes részkozgyiiléseken.

9.2. A kiildottgyiilés hataskore:
9.2.1. A kiilddttgyiilés hataskorébe tartozik:
a) Az alapszabaly jévahagyésa és modositasa.
b) Erdekképviseleti szovetségbe a belépés, vagy onnan a kilépés.
c) Dontés minden olyan kérdésben, amelyet a jogszabaly nem a kozgyiilés
kizardlagos hataskorébe utal.
d) A tisztségvisel6k megvalasztasa, felmentése, visszahivéasa €s feleldsségre vonasa.
e) Az éves koltségelbiranyzat, és eredmény kimutatds mérleg/megéllapitasa
f) Irdnyelvek meghatirozésa, a gazdalkodas eredményének a felhasznaldsardl, a
fenntartas koltségeinek viselésérdl.
g) Hatéroz a gazdalkodasi alapok képzésének a mértékérol.
h) Az elndkkel dsszefiiggésben amennyiben az féfoglalkozasu ligyvezetd elnok, a
munkaltatdi jogok gyakorlésa.

9.2.2. Az igazgato6sag és a feliigyelé bizottsag elnéke. tagiai tisztségiiknél fogva szavazati
joggal vesznek részt a kiildottgyiilésen.

9.2.3. A Kiildottgyiilés akkor hatirozatképes, ha azon a kiildottek fele jelen van.
9.2.4. A Kiildottgyiilés dsszehivasa, megtartasa:

a) A kiildéttgytilést az igazgatosag hivja dssze. A killdottgyilést személyre sz616
meghivéval kell dsszehivni. A kiildsttgylés hirdetmény utjan is 6sszehivhatd. A
hirdetményt a lak4sszdvetkezet sajat kabelhaldzatan a ,,BEM” INFO csatorndjan
keresztiil teszi kozzé.

b) A kiild6ttgytilés hatdrozatait altaldban egyszerli sz6t6bbséggel nyilt szavazassal
hozza.

¢) A kiildsttgyiilés titkos szavazassal valassza meg a szdvetkezet elndkét, az
igazgatdsag tagjait, valamint a feliigyel6 bizottsag elndkét és tagjait.

9.2.5. rasbeli szavazas
a) A tagok kiildottgyiilés megtartasa nélkiil irasban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen
modon is meghozhatd, kivéve azokat az eseteket, ahol a jogszabdly titkos
szavazast ir eld.
b) Hatéarozatta az a javaslat valik, amelynél a beérkezett "igen” szavazatok szdma
teljes tag — ill. kiildottlétszdmhoz viszonyitva — elérte a kivant szotdbbséget.

9.3. A kiildottgyiilés eljarasi szabalyai

A kiildottgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer Ossze kell hivni. A
kiildottgy(ilésen -tandcskozasi joggal- a szovetkezet barmely tagja részt vehet. A nem kiildott
tulajdonosoknak elézetesen {rdsban vagy e-mailen jeleznie kell részvételi szandékat, legalabb
3 nappal a kiildsttgyiilés el6tt a tulajdonosi jogviszony meglétének ellendrzése céljabol. Aki a
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kiildottgytilés helyszinén jelenik meg, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lappal, vagy Ptk.
szerinti ugyancsak 30 napnal nem régebbi két tanu aldirasval ellatott teljes bizonyitod erejil
maganokirattal kell, hogy igazolja, hogy mely tulajdonnal rendelkezik a szovetkezet
tdmbijeiben. A kiildottgyilést az igazgatosag hivja dssze.

Soron kiviil is 8ssze kell hivni a kiildottgytlést, ha ezt a tagok legalabb 10 %-a, vagy a felligyel6
bizottsag irasban, az ok megjeldlésével inditvanyozza.

A kiildsttgy(lést -annak idépontjat legalabb 15 nappal megeléz6en - a napirend kozlésével kell
osszehivni. Az 6sszehivas tdrténhet irdsban postai uton, vagy kézbesitéssel, illetve hirdetmény
utjan (BEM info).

A tagok legaldbb 10 %-anak frasbeli inditvanyara barmely ligyet fel kell venni a napirendre,
ugyanennyi tag inditvanyozhatja, hogy a kiildottgytlés vizsgélja feliil a szovetkezet barmely
onkormanyzati szervének vagy barmely tisztségviseléjének dontését, illetve, hogy a
kiildsttgytilés dontsén mas testiileti szerv hatdskorébe tartozo tigyben.

A kiildsttgytilés hatdrozatait dltaldban egyszerl szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza.

A kiildottgytilés titkos szavazdssal valasztja meg a szovetkezet elnokét, az igazgatdsag tagjait,
valamint a feliigyeld bizottsag elnokét €s tagjait.

9.4. A kiildottgyilés hatarozatképessége, a szavazis médja.
A kiildsttgytilés a kiildsttek felének jelenléte esetén hatdrozatképes. Hatarozatképtelenség
esctén fél oraval késdbb azonos napirenddel keriil megtartasra. Az elsd kiildottgyiilés
meghivojaban fel kell tiintetni, hogy annak hatdrozatképtelensége esetén mikor lesz az ujabb
kiildottgyiilés Az ujabb kiildstigyiilés -az eredeti napirend tekintetében- a megjelent kiildottek
szamara tekintet nélkiil hatdrozatképes.
Hatarozatképes kiildottgyiilésen levezetd elnokot, jegyzOkonyv vezetot €s a jegyzOkdnyvet
hitelesitd két szovetkezeti tagot kell megvélasztani a kiildsttgytilés kezdetén. Ezek személyére
az igazgat6sag elnoke tesz szdbeli javaslatot. A kiildotigyiilés nyilt szavazassal, egyszerl
tobbséggel véalasztja meg személyeként kiilon-kiilén e megbizottakat.
A kiildéttgyiilés a hatdrozatokat a jelenlévo kiilddttek tobb mint felének szavazataval €s nyilt
szavazassal hozza. Kivétel képez: azokban az esetekben, amikor az alapszabély a titkos
szavazast irja eld, biztositani kell a titkossag feltételeit. Ennek megfelelden ilyen esetekben a
kiildsttgylésen eldre biztositani kell:

- a szavazashoz sziikséges kiilon szobat, vagy ha erre nincs lehetség a kiildétrgytilési

teremben egy elkiilonitett részt, fiilkét

- aszavazolapok 6sszegylijtéséhez sziikséges urnat.
A titkos szavazas kiértékelését, a szavazatok 9sszeszamlalasat a kiildéttgytilésen kell elvégezni.

Nem lehet irasban szavazni a kiildéttoviilés hatdskdrébe rendelt dontések koziil a 2004. évi
CXV. Térvény 15. G. az a.) és ¢.) pontokban meghatarozott kérdésekben.

10. Tagértekezlet

10.1. A tagsagi viszony keletkezése:

10.1.1. A szbvetkezetnek tagja lehet minden természetes és jogi személy, aki az alabbi feltételek
egylittes meglétét biztositja:

a) lakastulajdonnal /gardzs, miihely, iizlet/ vagy résztulajdonnal rendelkezik,

b) belépési nyilatkozatban Onként kéri tagként vald felvételét, ¢és az Alapszabaly
rendelkezéseit magara nézve kotelezben elismeri, és befizeti az egyszeri regisztracios
dijat.(A regisztracios dij 6sszegérél az igazgatosag évente dont.)

c) irdsbeli kotelezettségben vallalja, hogy a Lakésszovetkezettel szemben fizetési-és
egvéb kotelezettségeit eldiras szerint teljesiti. /ldeértve a tervezett ¢s ténylegesen
felmeriilt koltségek hanyadat, valamint azt, hogy fizetési kotelezettségeinek
elmulasztasa esetén a tartozdsanak a megfelel6 illetményrésznek a Lakasszovetkezet
javara torténd engedményezésével az illetményb6l /munkabérb6l/ valé levonashoz
hozzajarul./
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10.1.2 A tagok felvételérol a kiildottgytilés eldtti tajckoztatasi kotelezettséggel az igazgatdsig
hatdroz. Az alapszabdly V. fejezet 1.2 pontja alapjan 25%-ot el nem éré tulajdoni
hényaddal rendelkez6 Gj tulajdonos tagfelvételi kérelmét az igazgatdsag indoklas nélkiil
elutasithatja a kozgytlés tajékoztatdsa mellett.

10.1.3 A tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasanak idépontjara visszamend hatéllyal
jon létre.

10.1.4 A lakdsszovetkezet a lakdsszdvetkezeti tagokrdl és nem tagokrol, haszonélvezékrol
nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi viszony kezdetét, fennallasara és
megsziinésére vonatkozd, €s jelen alapszabalyban meghatdrozott tovabbi személyes
adatokat.

10.1.5 Ha a lakés, gardzs miihely tobb személy tulajdona,/ hazastarsak, 6rokosok/ mindegyik
tulajdonostars kérheti a szovetkezetiinkbe tagként vald felvételét, de lakdsonként,
hasznalati egységenként csak 1-1 szavazatot lehet figyelembe venni.

10.2 A tagok jogai:

10.2.1 Részt vegyen a lakédsszovetkezet tevékenységében és személyes kozremuikodésének
vagyoni hozzajarulasdnak megfelel6en részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkoddsanak
eredményébdl.

10.2.2 Igénybe vegye a lakasszévetkezet altal a tagok részére biztositott szolgéltatasokat.

10.2.3 Tanacskozasi €s szavazati joggal részt vegyen a kozgytlésen.

10.2.4 A lakasszovetkezetben tisztséget viseljen.

10.2.5 A lakasszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviseloktol tajékoztatast
kérjen és az alapszabalyba, valamint a kozgyiilési jegyzOkonyvbe, illetleg jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrl- a
masolasi koltség megfizetése mellett — maésolatot kérjen.

10.2.6 A tagok tagsagi viszonyuk fennallasa alatt a szOvetkezet vallalkozasabol eredd
nyereségébdl és lekotdtt pénzeszkizeinek kamataibdl a kiildottgytlés hatarozatanak
megfeleléen tartalékalap ndvelésén keresztiil részesiilnek. A tartalékalap a tagok részére
nem fizethet6 ki, felhasznéldsardl a kiildottgyilés dont.

10.3 A tagok kotelezettségei:

10.3.1 Megtartsdk az alapszabaly rendelkezéseit, a kiildottgytilés, valamint a szovetkezet
szerveinek hatarozatait.

10.3.2 Személyes tevékenységiikkel segitsék el6 a szovetkezet eredményes miikodését.

10.3.3 Fokozott gondossagot tantsitsanak a szévetkezeti vagyon védelmében.

10.3.4 Rendeltetésszerlien, mas lakastulajdonosok érdekeinek megsértése nélkiil hasznaljék a
személyi tulajdonban alloé lakast, a nem lakas céljara szolgdld helyiségeket, és
gondoskodjanak azok karbantartasarol.

10.3.5 A tulajdonaban all6 lakasban a tervezett épitkezésrol felujitasrol, korszerGsitésrol
értesitse az igazgatdsagot, lehet6vé tegye és tlrje, hogy a lakasba a lakésszovetkezet
tisztségviseléje vagy alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban 4l
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés €és a
fenntartdsi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson, a tag illetdleg
a bentlak6 sziikségtelen haboritasa nélkiil. /ldeértve a koziizemi mérdeszkdzok
leolvasésat is. /

10.3.6 Az igazgatosag altal meghatérozott modon befizessék a kiildottgylilésen megéllapitott
véglegesen atadott pénzeszkdz, hasznalati dij és kozvetitett szolgaltatasi dij 6sszegél,
legkésdbb a targyhd 15 napjdig.

10.3.7 A véglegesen 4tadott pénzeszkdz, haszndlati dij €s kozvetitett szolgaltatasi dij
idokozbeni megemelkedése esetén, a hatdrozatban eldirt mértékben, teljesitsék a
kiildottgyiilés €s az igazgatdsag altal eldirt pdtbefizetést.

10.3.8 alakéas wlajdonosa /tagsagi viszonytdl fliggetleniil/ kiteles a birtokbavételtdl szamitott
15 napon belill igazgatésagnak bejelenteni:
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10.3.9 lakasa tekintetében a tulajdonvaltozést,
10.3.10lakcimét, az ingatlan- nyilvantartdsban barki altal megtekintheté személyes
adatat, illetve a nem természetes személy nyilvanos adatat,

10.3.11a lakasat bérld, hasznald személy elézbekben meghatarozott adatét,

10.3.12a lakasban lakd személyek szamat,

10.3.13haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét €s adatait.
Az eldzdekben meghatdrozott bejelentési kotelezettség a hasznélati joggal rendelkezo tag
szamara megfelelden irdnyadd. Amennyiben a koziizemi szolgaltatas, illetbleg a melegviz
szolgaltatas a dija a bérl6t terheli, vagy azt a bennlakoé személyek szdma szerint kell a tagok
kozott megosztani, tag koteles a bérldt a rd vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni. Ha a
bérld az igazgatosag irasbeli felszolitasa ellenére- fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a
keletkezett hatralék dsszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi kételezettsége 4ll
fenn 1 havi hatralékos fizetés esetén a tagot irasban fel kell szdlitani. Tovabbi nem fizetés esetén
tjabb 1 honapon beliill ismételten fel kell szélitani. Eredménytelen felszolitds esetén a
szovetkezet jogosult peren kiviili vagy peres eljarasban érvényesiteni a kévetelést.
A tartozas részletekben valé megfizetésében valdé megéllapodas megkotésére a szovetkezet
elntke barmikor jogosult.
A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei:
A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost- a lakdsszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatisok, a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetéleg ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével —
megilletik, illetve terhelik.
A kozgytilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eléirasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszamolo napirendi pont
megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga.

10.4 A tagsagi viszony megszlintetése
A szdvetkezeti tagsag megsziinik:

a) atag kilépésével,

b) atagsdgi viszonynak a szovetkezet igazgatosdga részErdl torténd megsziintetésével
(6 havi kdzos koltség tartozasa esetén)

¢) a lakas elidegenitésével,

d) ataghalalaval,

e) aszovetkezet jogutdd nélkiili megszinésével,

f) kizaréssal

Az igazgatdsag kizérhatja azt a tagot, aki neki felrohaté modon a szdvetkezet érdekét stilyosan
sértd vagy veszélyeztetd magatartast tantsit. Ilyennek minéstil a szovetkezet és tisztségvisel6k
j6 hirnevének megsértése, a szovetkezet vallalkozdsi tevékenységének akadalyoztatdsa. A
kizarast targyalo igazgatosagi iilésre a tagot meg kell hivni. A kizar6 hatérozat ellen bir6sagi ut
igénybevételének van helye.

g) Ha a kilépett tag a lakast, ill. a tulajdondban all6 nem lakéas céljara szolgalo
helyiséget /gardzs, mithely/ nem idegeniti el, a lakohaz fenntartasaval kapcsolatos
fizetési kotelezettsége, tovabba az ennek biztositékaként adott engedményezd
nyilatkozata tovabbra is érvényben marad.

Ha a tagsdgi viszony kilépéssel vagy kizardssal megsziinik— a tulfizetés
kivételével — a volt tag a szdvetkezet részére teljesitett befizetésének
visszatéritését a szovetkezetbdl, nem kdvetelheti.

h) A nem szdvetkezeti tagok a szovetkezet altal nytjtott szolgaltatasok hasznalati
dijanak a kozvetitett szolgaltatasi dijakkal csékkentett értékének 20%-al felemelt
Osszegét tartoznak a szOvetkezetnek tériteni.

i) A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal (6r6kosével) el kell szimolni.
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Ha a tagsdgi viszony kilépéssel, vagy kizdrassal megszlinik, — a tulfizetés

kivételével— a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a

szovetkezettdl nem kovetelheti.
Ha a szovetkezeti tag, vagy a nem tag tulajdonos lakdsat elidegeniti, ugy szandékat a
lakasszovetkezettel vald elszamolas céljabol, az igazgatosignak a szerzodés megkotése elott
koteles bejelenteni. A lakds elidegenitésével a tagsagi viszony is megsziinik. Az igazgatosag a
bejelentésrdl és a szdvetkezettel szembeni tartozasokrdl, ezek Osszegérdl, illetdleg annak
kiegyenlitésérol koteles igazolast adni, amelyet az elidegenitésrol szo16 szerzédéshez csatolni
kell. A szovetkezeti tag, illetve nem tag tulajdonos jogviszonya- ennél fogva esetleges
tartozasai — a fenti bejelentés napjaig fennallnak.
A lakasat elidegenité tulajdonos a szerz6désben meghatérozott iddpontig, attél kezdédden
pedig a vevd koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére,
fliggetleniil att6l, hogy a ki — és bekosltozés milyen idépontban torténik meg. Amennyiben az
érintett tag, vagy nem tag tulajdonos lakasat a lakasszovetkezeti tulajdonu épiiletrészek miatti
felujitasi, korszertisitési, vagy palyazati tdmogatdsu hitel terheli, az elidegenitési tilalom aloli
felmentés ligyében az igazgatosag koteles kelld koriiltekintéssel és gondossaggal eljarni.
Az igazgatdsag eljarasanak befejezéséig az érintett lakésra az elidegenitési tilalom all fenn.

10.5 Tagértekezlet:
Az alapszabdly a tagok lakoépiiletenként lépcséhazanként/ szervez6dd kozosségeit
tagértekezletnek ismeri A tagértekezletek korzetei: lakéhazanként /
6.1.
Véaci M. u. 32-348 sz.
Véaci M. u. 7-9. sz.
Vaci M. u. 63-65. sz.
Benedek E. u. 7-11. sz.

Dr. Szabolcs Z. u. 2-5. sz. Osszesen: 389 lakas

6.2.

Vaci M. u. 2-4. sz.

Vaci M. u. 6-8. sz. Stromfeld A. u. 21-25. sz. Stromfeld
Vaci M. u. 10-18/A. sz. A 27-33 sz.
ViciM. 36—44. SZ. Osszes lak4sszam:
Vaci M. u. 46-56.sz. Osszesen * . 374 lakas
6.3.:- Osszesen: 423 lakas
Vaci M. u. 13-23. sz. Osszesen : 381 lakas
Vaci M. u. 25-39, sz, 156

Vaci M. u, 41-55. sz. Vaci M. u. 68-74. sz. 7

6.4. Sziircsapd u. 2-4-6. sz. lak

BemJ. u. SZ. as

Szovetkezetiinkben a tagértekezlet épiiletenként 5 évi id6tartamra nyilt szavazassal, egyszert
szotobbséggel 2 £6 kiildottet valaszt.

10.5.1. A tagértekezlet jogosult:

- a lakdépiiletben /1épesbhéazban/ felmeriilt kérdéseket megvitatni, arrdl az igazgatdsag
felé véleményt, javaslatot beterjeszteni. A tagértekezlet a megjelent tagok ¢és nem tagok
szaméra tekintet nélkiill hatarozatképes, allasfoglaldsait, javaslatait egyszerll
szotobbséggel nyilt szavazassal hozza.

- a tagértekezleti korzetben 1évd lakdépliletben (lépcsbéhdzban) a tagok és nem tagok
hasznélatdban 1évd, de lakdsszovetkezeti tulajdonban 4ll6 helyiségek hasznositisa
tekintetében véleményt nyilvanithat.

- akozos helyiségek takaritdsa €s a téli ho eltakaritdsdnak rendjét meghatarozni.

- a hézirend betartdsa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni. Tagértekezletet
kell &sszehivni egy-egy miiszakilag elkiilonithetd
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- épiilet (Iépcsdhaz stb.) tagjai tobb mint 10 %-dnak —téma megjeldlésével- irdsan kért
igénye alapjan. A tagértekezlet 9sszehivasanak szabilyai megegyeznek a kdzgyiilés
dszehivasanak szabalyaival.

11.1 Az [gazgatosag

A kiildottgytlés altal valasztott 3 tagn testiiletet:
1 £6 igazgatosagi elndk
2 6 igazgatosagi tag

Az igazgatosagnak csak olyan lakasszovetkezeti tag lehet tisztségviseldje, akivel szemben a
lakasszivetkezetekrol sz616 torvény 30. §-aban meghatarozott kizaré ok nem 4ll fenn, illetve az
igazgat6sag elndke esetében az alapszabalyban eléirt képesitéssel rendelkezik.

11.2. Az igazgatésag hataskore és feladatai

Az igazgatésidg a kiildottgy(ilés hatdrozatainak megfelelden iranyitja a szovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és irdnyitja a szovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a Szervezeti
és Miikodési Szabélyzat 4ltal hataskorébe utalt munkaltatoi jogokat.

Az igazgatésag dont és intézkedik minden olyan tigyben, amelynek elddntése nem tartozik a
szovetkezet mas szervének hatdskorébe. Tevékenységéért a kiildottgy(ilésnek tartozik
felelosséggel.

Az igazgatosag évente cgyszer szdmol be a kiildottgytilésnek a szovetkezet vagyoni, pénziigyi
és jovedelmi helyzetérél, valamint az igazgatdsag tevékenységérol. A kiildotigytles elé terjeszti
a szovetkezet zarszamadasat és a kovetkezd évi koltségeldiranyzatot.

Az igazgatdsag tagjai sorabol 2 tagot valaszt, akik a munkdltatéi jogok gyakorldsa soran
jogosultak az igazgatdsagi elndok munkaszerzddésének alairasara.

Az igazgatdsag tevékenységének ellatdsa soran:
a.) gondoskodik a szovetkezet és a tagok érdekeinek védelmérol, az épiiletek €s egyéb

rrrrr

egvéb igények érvényesitésérol,

b.) gondoskodik az épliletek allaganak rendszeres felilvizsgalatarol, karbantartasarol,
lizemeltetésérol,

c.) gondoskodik a felujitdsi munkdak elokészitésérol és megvalositasarol,

d.) kidolgozza a szdvetkezet altal sajat eszkozei kiegészitésére felveendo kdlesdn esetén a
koleson Osszegszeriségét megtapozd miiszakilag aldtamasztott adatokat, a kolcson
fedezetének, a visszafizetés rendjének, valamint feltjitasi kéleson esetén a tulajdonosok
fizetési kotelezettségeinek feltételeit,

¢.) gondoskodik arrél, hogy a szovetkezet a kolcson visszafizetési kotelezettségének eleget
tegyen,

£) eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben,

g.) a szovetkezeti tulajdon iranti felel6sséggel gondoskodik a szévetkezeti vagyon kezelésérdl,
megdvasardl, gyarapitasardl,

h.) a kovetkezé évi felujitasi alap eldiranyzat ismeretében gondoskodik a kiilonbdzet tartds
lek5tésérol,

i.) gondoskodik a tagok éltal nem hasznalt k6zos helyiségek és létesitmények hasznositasarol,
bérbe adasarol,

j.) gondoskodik a szovetkezet vagyonanak, bevételeinek és kiaddsainak a jogszabalyi
eldirasoknak megfeleld nyilvantartasarol,
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k.) az tizemeltetési koltségeket érintd dremelés mértékének ardnyaban elrendelheti a hasznélati
dij megemelését, illetve a potbefizetést.

A sziovetkezet egészére kiterjedGen az igazgatdsdg feladatkorébe tartozik: - a

szdvetkezet Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatdnak elkészitése,

- a munkaszervezet irdnyitdsa és ellendrzése, - a kiildsttgytilés 6sszehivasa, gondoskodas azok

elokészitésérdl és lebonyolitasarol.

11.3. Az igazgat6sag milkidésének szabdlyai

Az igazgatdsag tléseit éves litemterv szerint, 2 havonta tartja. Rendkiviili igazgatdsagi tilést az
igazgatosag elndke, tavolléte esetén a helyettesitésével megbizott igazgatdsagit tag hivhat
Ossze.

Az iitemterv szerint megtartasra Keriild igazgatosagi tilések idépontjat megeldzden 8 nappal az
igazgatosag tagjai részére a megtargyalasra keriild napirendi pontok feltiintetésével irasos
meghivoét kell kiildeni.

Rendkiviili igazgatdsagi tilés Osszehivasa esetén az igazgatdsagi tagokat legalabb 3 nappal az
iilés idépontja el6tt -az 6sszehivas okainak kozlésével- irasban kell értesiteni.

Az igazgatOsag iiléseire -a targyalt témakérok természetének megfeleléen- az igazgatdsag a
szdvetkezet barmely tagjat vagy alkalmazottjat a targyalt kérdések megoldasa érdekében
meghivhatja. Az igazgatésag iilésein a feliigyeld bizottsag elnoke ill. helyettese tanacskozasi
joggal vesz részt.

11.4. Az igazgatésagi iilések jegyzokinyve
Az igazgatésag Uléseirdl minden esetben jegyz6konyvet kell vezetni. A jegyzOkdnyvnek
tartalmaznia kell:
- azigazgatdésagi Uilés datumat és helyét,
- amegtargyalt témakat,
- az elhangzott vélemények, hozzaszolasok lényegét,
- a meghozott hatdrozatokat, . az esetleges ellenvéleményeket, amelyck a meghozott
hatdrozattal vagy hatdrozatokkal szemben elhangzottak, az ellenvéleményt nyilvanito
igazgatosagi tag(ok) személyének megjelolésével.
A jegyzOkonyvet az igazgatdsag egy, az tilésen jelen volt tagja aldirdséval hitelesiti.

11.5. Az igazgat6sag elndke

A szdvetkezet torvényes képviseldje az elndk, aki egyuttal az igazgatoség elndke. Az elndk a
szovetkezet milkodését és gazdalkodasat -a jogszabalyok és az alapszabaly keretei kozott- a
kiildsttgytilés, valamint az igazgatésag hatarozatainak megfelelden, személyes feleldsséggel
irdnyitja. Tevékenységérdl az igazgatosignak koteles rendszeresen beszamolni.

Felette a munkaltatoi jogokat a kiildottgytilés gyakorolja.

11.6. Az igazgatdsag elndkének f6bb feladatai:

a.) szervezi és iranyitja a szovetkezet tevékenységét,

b.) biztositja az igazgatésagnak, mint vélasztott testiiletnek szabalyszer(i €s a tdrvényes
eldirasoknak megfelelé mikodését, gondoskedik arrdl, hogy az igazgatdsagi tilések az
elkészitett litemterve szerint keriiljenek megtartésra, .) Bfeliigyelé bizottsagi vizsgalatok
észrevételeit megtargyalds végett az igazgatésag elé terjeszti és intézkedik az észlelt
hidnyossidgok megsziintetésére: a megtett intézkedésekrol irasban tdjékoztatja a feliigyeld
bizottsag elnokét,

d.) Az alapszabaly elbirasainak megfeleléen gondoskodik a kiildottgytilések Gsszehivasardl:
gondoskodik ezek szabalyszeri lefolytatasardl, a hatdrozatok meghozataldnal biztositja a
jogszabalyi és alapszabalyi eldirasok betartasat.
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e.) szervezi és iranyitja a fenntartéssal, az tizemeltetéssel Osszefiiggd gazdalkodast, biztositja a
szamviteli, a bizonylati és a pénziigyi rend maradcktalan betartasat és betartatasat,
f.) képviseli a szovetkezetet harmadik féllel szemben a hatosagok elétt.

12. Feliigvel§ bizottsiag

A kiildottgyiilés altal vélasztott 3 tagu testiilet:
- 1 16 elndk
-2 {0 tag

A Feliigyeld Bizottsag tagja csak szovetkezeti tag lehet.

A szovetkezet feliigyeld bizottsagi tevékenységének ellatisara a valasztott személyek a

szvetkezet tisztségviseld

i, nem valhatnak a sz6vetkezet alkalmazottjavd, valamint nem lehetnek az igazgatdsag tagjai,

nem lehetnek az igazgat6sagi tagok hazastarsa, fel- vagy lemend agon azok elsd izigleni

rokonai.

Feladata a szdvetkezet egész tevékenységének, szervei mikodésének és gazdalkodasanak- a

jogszabalyokban el6irt modon valo- ellenérzése. Munkajardl a kiildottgytilésnek tartozik

felelosséggel és beszamolasi kotelezettséggel.

A feliigyel6 bizottsag ellatja a tagok tulajdonosi és onkormdanyzati érdekeinek képviseletét,

ennek érdekében a szovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos ellendrzést végez.

Ennek soran:

a.) a szovetkezet szerveinek mikodésével és gazdilkoddsaval kapcsolatos barmely tligyet
megvizsgalhat,

b.) az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak vagy mas
onkormaényzati szabalyzatnak megfelelden jarjon el,

c.) inditvanyozhatja az igazgatésag egészének vagy egyes tagjainak felmentését, felelosségre
vonasat, tovabba a kiild6ttgylilés osszehivasat,

d.) 6sszehivhatja a kiildsttgytilést, ha az igazgatosdg nem tesz eleget erre vonatkozo
kotelezettségének,

e.) az éves beszamolo alapjan véleményt nyilvanit a kiildottgyllés részére a szovetkezet
gazdalkoddasardl. E nélkiil az éves beszamolo targyaban érvényes hatdrozat nem hozhato.

f) véleményt nyilvanithat a kiildottgyfilés elé terjesztett mas beszdmolokrol és jelentésekr6l is,

g.) javaslatot tesz a kiildottgy(ilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara,

h.) tevékenységérol a kiildsttgytilésnek legalabb évente egyszer beszamol,

i.) a szovetkezeten beliili jogsértések, érdeksérelmek Ugyében és a tagsagi jogvitdkban
egyeztetést végez,

j.) békéltetd bizottsagként miiksdik.

A feliigyel6 bizottsag jogosult a szévetkezet irataiba betekinteni, tovdbba a szdvetkezet

tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitél &és a szovetkezeti tagoktol felvilagositast kémi. A

felvilagositas megadasa kotelezd.

A feltigyeld bizottsag elndke vagy helyettese az igazgatdsag tilésein és a szévetkezet barmely

mas testiiletének (ilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

13. Jel6l6 bizottsag

A tisztségvisel6k megvalasztasanak elkészitésére a jelold bizottsagot a varhatd szavazast
lebonyolité kiildottgyilés eldtt lehetéség szerint 30 nappal elébb kell megvélasztani, illet6leg
megbizni.
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A jelsls bizottsag 1étszdma 3 6. A jelold bizottsag elngkét a bizottsdg maga valasztja a tagjai
sorabdl.

A jelol6 bizottsdg feladata a lakasszovetkezeti tagok véleményének dsszegytijtése a tisztségviseld
személyére vonatkozoan, illetdleg olyan tisztségviseldk kivalasztdsa, akik alkalmasak és
megfelelnek a tisztségviseldi feladatok ellatasdra vonatkozd térvényi, alapszabalyi és belsd
szabalyzatban meghatarozott szakmai elveknek.

A jelsld bizottsag munkdjarol a kiildottgytlésnek osszegzd jelentést tesz és javaslatot tesz
személy és tisztség szerint a tisztségviseld jelolt(ek)re.

A jelold bizottsag jeldltjein kivili jeloltekrdl a killdottgytilésen Osszegzd jelentést tesz és
javaslatot tesz személy és tisztség szerint a tisztségviseld jelolt(ek)re.

A jelsld bizottsag jeloltjei koziil azt a jeldltet lehet megvéalasztani, aki alkalmas és megfelel a
tisztségviseldi feladatok elldtasdra vonatkozo torvényi, alapszabélyi és belsé szabalyzatban
meghatirozott szakmai elveknek és akit a kiildottgylés a jelenlévo kiildsttek tobb min 50%-4nak
egvetértésével megszavaz.

Titkos szavazds modja

A titkos szavazds lebonyvolitdsara a kiildotigy(ilés nyilt szavazéssal, egyszert sz6tobbséggel 3
f8s szavazatszedd bizottsagot valaszt. A bizottsig elndkére és tagjaira a levezetd elndk tesz
javaslatot.

Az igazgatdsdg gondoskodik arrdl, hogy a tisztségviseld jeldliek neve a szavazas idépontja a
szavazblapra felkeriiljon, a szavazdlap el legyen latva a lakasszovetkezet bélyegzdjével. Ezt
kovetben a szavazdlapokat megfelelé szamban atvétel elismervény ellenében atadjak a
szavazatszed$ bizottsagnak.

A szavazés megkezdése el6tt a szavazatszedd bizottsag elndke ismerteti a titkos szavazas eljarési
szabalyait.

A szavazas szabalyai:

- szavazni csak a hivatalos szavazélappal lehet

- érvényesen szavazni csak a szavazolapon szerepl6 jeloltekre lehet

- a jeloltre szavazni a jeldlt neve melletti kérben vagy négyzetben elhelyezett két
egymast metsz6 vonallal lehet

- a szavazds soran a szavazO helyiségben csak a szavazd Kkiildottek
tartozkodhatnak, a szavazatszedd bizotisagi helyiségében pedig csak a szavazatszed6
bizottsag tagjai tartézkodhatnak a szavazas kezdetétdl annak lezarasaig

Semmis a szavazat:
- ha nem a hivatalos szavazdlapon adték le
- ha a kiildott a szavazolapot nem dobja be az urndba
- A hatdrozatképesség szamitasnak a semmis szavazatokat figyelmen kivil kell
hagynia.

Ervénytelen:
- az a szavazat amelyr6]l nem lehet kétséget kizaré modon megallapitani, hogy a
kiildott kire szavazott
- az adott tisztségviseloi testiilet alapszabalyban megallapitott 1étszamanal tobb
jelolt neve maradt a szavazdlapon
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Az érvénytelen szavazatot a hatarozatképesség szempontjabol figyelembe kell venni.
A szavazis érvényességének feltétele, hogy annyi szavazat leaddsra kertiljon ahany {6
a kiildottgyiilés hatarozatképességéhez sziikséges.

Ha a szavazdlapnak az urnéban t6rténé helyezése el6tt a kiildott jelzi, hogy a szavazélap
kitoltését elrontotta, az elrontott szavazdlapot a szavazatszed$ bizottsadg bevonja,
helyébe 1jj lapot ad ki, s ezt a tényt a jegyzokonyvben rogziti.

A szavazatszedd bizottsdg tigyelve arra, hogy minden szavazdsra jogosult kiildott
igazoltan egy szavazolapot kapjon, a kildottek névjegyzékében torténd aldiras
ellenében biztositja azok kiosztasat.

A szavazatok gylijtésére szolgaldo urnat az elsé szavazo jelenlétében, annak
megallapitdsa utdn, hogy az flres, kell lezdrni. Ezt a szavazasrol késziilt
jegyzOkonyvben rogziteni kell. Az urnat igy kell lezarni, hogy abbdl a zar6 pecsét
feltorése nélkiil ne lehessen szavazolapot eltavolitani.

A szavazasi eljaras soran a szavazatszedd bizottsag legalabb két tagja az urna mellett
koteles tartozkodni.

A szavazas lezarasa utan a szavazatszed® bizottsag az erre a célra elkiilonitett helyen,
a pecsét érintetlenségénck megallapitdsa utan bontja fel az urnadt. A szavazatok
Osszeszdmoldsanak és az eredmény megallapitasanak ideje alatt a helyiségben
kizarolag a bizottsag tagjai tartézkodhatnak.

A tisztségviseldi valasztas szamszeril eredményét jegyzokonyvbe kell foglalni.

A tisztségvisel6i titkos szavazds jegyzokonyvében rogziteni kell az alabbiakat:
- a szavazas targya

- az atvett szavazolapok szama

- az urna megvizsgalasanak és lezarasanak ténye

- a semmis szavazatok szdma

- érvéntelen szavazatok szama

- érvényes szavazatok szama

- a szavazas soran mely személyek milyen szamban kaptak szavazatot
- rontott szavazélapok szdma

- fel nem hasznalt szavazolapok szdma

- az eredmény megallapitasa

Ervényes és credményes a szavazds, ha az adott tisztségre jeldlt személy a
szavazdlapokon leadott és Gsszesitett, a hatarozatképes kiildottgytilésen megjelent
kiildsttek tobb, mint 50%-anak szavazatat megkapja. A jegyzOkonyvet a
szavazatszamlalo bizottsag késziti el és a szavazds napjan annak elndke és tagjai irjak
alé.

A szavazatszedd bizottsdg tagjait a kiildsttgytilés valasztja nyilt szavazassal, egyszerii
tobbséggel. A bizottsidg elnokbdl és két tagbdl all. Feladata a titkos szavazas
szavazatainak 6sszeszdmolésa, az érvénytelen és semis szavazatok megallapitasa, az
eredmény megallapitdsa, e tények jegyzokonyvben valo rogzitése. Feladatait a
jogszabalyban, az alapszabalyban és a szervezeti és mikodési szabalyzatban foglaltak
szerint végzi.
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14. Elszamolasi idoszak kérdése.

- targy évi, fordulénap XII. 31.

- elszamolas targyévet kovetd v. 31.

- kilépd vagy lakésat értékesitd taggal is a targy évet lezard kiildottgytlés utan
szamolunk el, melynek soran rendezni kell a tulfizetéseit (viz, ill. tobblet fizetés
eloirasnal) vagy hatralékait.

Az igazgatdsag a fenntartasi koltség befizetésével legalabb 6 honapnak megfeleld hatralékba
keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését koteles
clrendelni a hatralék megfizetésének biztositékdul. A végrehajtasi jog bejegyzésének
elrendelése hat honapnak megfelel6 hatralékonként megismételhetd.

Az igazgatdsdg hatdrozatdt a hatralékos tag, vagy nem tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetéség feltlintetésével koteles kézbesiteni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékost kiegyenlitették, az igazgatdsag a kiegyenlitést
kévetd 8 napon beliil kételes a jelzdlogjog térléséhez sziikséges engedélyt kiadni, amennyiben
a hétralékos a bejegyzéssel és torléssel kapesolatos koltségeket megfizette.

A végrehajtasi jog bejegyzésével és torlésével kapcesolatos koltségek a hatralékos tagot, illetve
nem tag tulajdonost terhelik.

A tag és nem tag tulajdonosokkal szemben késedelmes fizetés esetén a mindenkori érvényes
pénzkdvetelési kamaiot kell felszamitani.

A hasznalati ill. k6zvetitett szolgaltatasok felosztisa:

A hasznalati dij felosztasa lakas m? ardnydban torténik.

Eltéro felosztas:

- Viz- és csatornadij.

Minden lakdsnak vizéraval kell rendelkeznie. Amennyiben valamilyen oknédl fogva nem
rendelkezik vizéraval, ugy mindaddig 1 f6 6 m*/hé viz szdmolasa sziikséges.

A hideg vizes oOrdkat a lakasszovetkezet sajat plombaval latja el, melyré]l plompalasi
jegyzodkonyv készil.

Amennyiben a plompa vagy vizora sériilt ill. meghibasodott, ugy a legrévidebb idén beliil (max.
30 nap) kételes a tulajdonos 0 vizorat szereltetni, melyet bejelentés utén a lakasszévetkezet
plombéval 14t el.

A bekots vizérdk és a koltségmegosztd orak kozti vizdij kiillénbozetet m ? aranyaban kell
felosztani.

Az igazgatdsag altal megbizott munkatarsnak joga van munkanapokon 8:00-18:00 h k6zott a
lakasokban 1évé koltségmegosztd Ordkat ellendriztetni. Az ellenérzésrél nem koteles a
tulajdonost elére téjékoztatni.

A bérloéket is ezen eljaras terheli.

15. Villalakozasi tevékenységekkel kapesolatos feladatok.

Szdvetkezetiink jelenleg harom féle véllalkozési tevékenységet végez: Kabel TV
szolgéltatds, tarsashaz kezelés, ingatlan bérbeadas.

a.)  Kabel TV szolgaltatast a hirk6zlési hatésagok altal jovahagyott mindenkori Altalanos
Szerz6dési Feltételek alapjan végezziik.

b.)  Téarsashaz kezelést a hatalyos torvények, mindenek el6tt a ,,2003. évi CXXXIIL Torvény
a tarsashazakrol™ alapjan végezziik irasos megallapodasok alapjan.

c.) Ingatlanok, helyiségek, falfeliiletek bérbeaddsardl az Igazgatdsdg jogosult donteni.

A bérleti dij megallapitdsanal a kereslet-kindlat elvét kell alapul venni, a szévetkezet érdekét
figvelembe véve. A bevétel felhasznalasa a haszndlati dij csdkkentésére fordithaté az
igazgatésag dontése alapjan.
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16. Hazkezelési takaritasi munka.

Az igazgatosig a hazkezelési feladatokat a helyi adottsdgainak megfelelden az alkalmazott

hazfeltigyeldk munkajaval oldja meg. Ennek érdekében:
- meghatirozza az alkalmazotti munkakorben vagy véllalkozdsi szerzodéssel
foglalkoztatni sziikséges hézfeliigyeldi ill. takaritéi 1étszdmot, €s gondoskodik ezen
dolgozok alkalmazasarol.
- az iroda takaritisira az Igazgatdsig elndke jogosult szerzédést kotni a
sz vetkezet munkaviszonyban all6 munkavallaldjaval.

17. Munka és balesetvédelem
A szovetkezet egész mitkodési teriiletétre vonatkozik a hatélyos torvények szerint. Személyi
hatalya kiterjed a szovetkezettel munkaviszonyban 4ll6 munkavallalokra.
a.) Munkavédelem: -karbantartoknak a foglalkoztatdsnak megfeleld elbirds szerint,
igazgatdsag elnoki dontése alapjan.

- hazfeliigyelSk részére védokesztyll. a/l. Munkaegészségligy: a
szdvetkezet biztositja a rendeletben eldirt rendszeres foglalkoztatas ellatast,
feltilvizsgalatot.

b.) Balesetvédelem:

A munkavallalék kotelesek munkakori leirdsuk szerinti munkavégzésre. Az esetlegesen
bekdvetkezd tizemi balesetet a szdvetkezet elntke sziiksége esetén szakértd bevondsaval
vizsgalja ki jegyzOkonyvet készit ¢€s a sziikséges intézkedéseket megteszi.

Villamos berendezések feliilvizsgalata (3/1980/1.30.) NIM rendelet

- LA tlizvédelmi éptiletnél 3 évente

- ,,.B7-,,C” tlizvédelmi éptiletnél 6 évente

- ,,D7-, E” tizvédelmi épliletnél 9 évente

A szdvetkezeti tulajdonba 1évo éplilet részek esetén a vizsgalatok elvégeztetése az igazgatdsag
feladata.

A személyi tulajdonban 1év6 ingatlanok vonatkozasdban a tulajdonosok feladata.

18. Thzvédelem
Tlizvédelmi feladatok ellatdsat az e szabdlyzat mellékletét képez6 Tlzvédelmi Szabalyzat
alapjan kell végezni. Az aktualis tlizvédelmi helyzetet az igazgatdsig évente egyszer napirendre
kell, hogy tlizze.

19. Egyebek.
Az igazgatosag szovetkezetiink gazdasagos tevékenysége érdekében az alkalmazottak

vonatkozasaban évente kétszer ( évet zar6 elszamolaskor, év végén) prémium feltételeket
dolgozhat ki. Ezen prémium tarsashézi véllalkozas bevételek terhére térténhet.

Az igazgatésag Elndke prémium feltételeire illetve annak teljesiilésére a Feliigyeld Bizottsag
tehet javaslatot. A t6bbi munkavallaloval kapcsolatban ezen feladatok az Igazgatésag elnokeét
illetik.

Az étkezési hozzajarulas mértékét az igazgatosag évente éallapitja meg. Végkielégités esetén a
munka térvénykonyve az iranyado!

20. A Szervezeti és Miikodési Szabilyzat mellékletei:
- Leltarozasi szabalyzat,

- Szamvitel-politikai alapelvek

- Ertékelési szabalyzat

- Pénziigyi és pénzkezelési ligyviteli szabalyzat.
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- Iratkezelési és irattdrozasi szabalyzat.

- Irattari terv

- Thzvédelmi Szabalyzat

- Tlzvédelmi Feladatok

- Munkavédelmi utasitas

- Ingatlan elidegenités esetén alkalmazandd eljarasi szabalyzat.

- Fontosabb eljarasi szabalyok

- Szévetkezeti elnok munkakori leirdsa

- Gazdasagi vezeté munkakori leirdsa

- Ugyintéz8k munkakori leirdsa - Hazfeliigyelok munkakori leirdsa - Hazgondnok
munkakéri leirdsa

- Karbantartok munkakori lefrasa.

21. A szabdlyzat hatalybalépése

Alapveto jogszabalyok:
2004. évi CXV. Torvény a lakasszovetkezetekrol

2000. évi C torvény a szdmvitelrdl

224/2000. (XIL. 19.) kormanyrendelet az egyéb szervezetek éves beszamold készitésérdl és
konyvvezetési kotelezettségérol 2003. évi XCIIL. Torvény az adézas rendjérdl

106/1988. (XI1.26.) MT. Rendelet a lakascélu timogatasokrol (Végrehajtasi rendelet:
77/199d. (XI1.27.) évi EVM-évi LXXIV. Torvény az dltalanos forgalmi adérol

1996. évi LXXXI. Torvény a tarsasagi adordl és az osztalékadorol

1950. évi C. torvény a helyi adorol
1991. évi IV, torvény a foglalkoztatads elosegitésérol

1990. évi XC. Torvény az illetékekrdl

1998. évi LXVI. Térvény az egészségligyi hozzéjarulasrol

1997. évi LXXX. Torvény a tarsadalombiztositds ellatdsaira és a magannyugdijra
jogosultakrdl, valamint e szolgaltatdsok fedezetérol, egységes szerkezetben a végrehajtaséra
kiadott 195/1997. (X1.5.) kormanyrendelettel 1996. évi XXXI. Térvény a tlizvédelemrol

1992. évi XXII. Torvény a munka térvénykonyvérol

A sz6vetkezet tisztségviseldi és alkalmazottai kotelesek a hatélyos térvények, szovetkezetiink
alapszabdlya, ezen szervezeti és miikodési szabalyzata illetve a mellékelt szabalyzatok alapjan
végezni munkajukat.

Ezen szervezeti és mikodési szabalyzatot szovetkezetiink igazgatésaga 2006.4prilis 18-4n
megtargyalta és a 6/2006.(04.18.)sz. hatérozatéval jovahagyolag elfogadta.

Kelt: Szombathely, 2025.06.18.
|
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Bereczk Miklos |~ Huszér Arpad
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